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Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor,
postupajuci po zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole podnosioca Radunovi¢ Sase,
Rajkovi¢ Darka i ,Valor* doo Podgorica, na osnovu &lana 32 i clana 34 Zakona o
izgradnji objekata ("Sl.list CG"br.19/25, 95/25, 160/25) i ¢lana 18 ZUP-a (“Sl. list CG”
br.056/14, 020/15, 04'0{165 93?1 7) donosi:

RJESENJE

[ZDAJE SE gradevinska dozvola Radunovi¢ Sasi, Rajkovi¢ Darku i ,Valor‘ doo
Podgorica za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 435/1 K.O.
Stoliv |, u obuhvatu GUR-a, planska jedinica Stoliv, PUP-a opstine Kotor (,Sl.list CG",
broj 95/20).

Spratnost stambenog objekta prema dostavljenom pro;ektu je P0+P+1+Ps ukupna
netto povrsma objekia prema dostavljenom pl'O]ektU iznosi 411,24m?, (od toga podrum
163,62 m?), a brutto povrsma 493,58m? (od toga podrum 190 71 m3. Ukupna
postignuta zauzetost na lokaciji iznosi 113, 65m?>.

Radovi na izgradnji poroditnog stambenog objekta bice izvedeni u skladu sa Glavnim
revidovanm projektom uradenim od strane projektantske firme "KOTOR ARH" d.o.o.
Kotor ovjereng 11.12.2025. godine., sa licencom br. UPl 09-332/25-1691/2 od
01.08.2025.god. i polisom osiguranja POL00288686 izdata od strane Sava osiguranja, i
revidovan od strane ,A-team* D.0.0. Kotor sa licencom br. UPI 14-332/23-514/2 od
15.05.2023.god. i polisom osiguranja POL-00282090 izdatom od strane Sava

osiguranja, a koji ¢ini sastavni dio ove gradevinske dozvole. S

Investitor je duZzan da gradenje objekta zapo€ne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole. U suprotnom, prestaje mu pravo gradenja objekfa po
izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi po¢etak gradenja objekta
najkasnije sedam dana prije pocetka gradenja.

Investitor je duzan da danom prijave pocetka gradenja objekta, na mjestu
gradenja objekta istakne tablu sa zakonski propisanim podacima.

Radovi na gradenju objekta moraju se zavrSiti u roku od pet godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole.

Ako se radovi ne zavr§e u navedenom roku, investitor je duzan da do zavr$etka
izgradnje objekta pla¢a godiSnju naknadu za svaku zapocetu godinu prekoracdenja roka,
na osnovu predradunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu
kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odrzava gradiliSte do
pribavijanja upotrebne dozvole.




Investitor je duZan da, prije pocetka koriSéenja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole najkasnije u roku od sedam dana od dana sacinjavanja
izjave izvodaéa radova da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i
glavnim projektom, te da je podoban za upotrebu.

Obrazlozenje

Dana 13.08.2025.godine Radunovic Sasa, Rajkovié Darko 1 ,Valor* doo
Podgorica su podnjeli zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole izgradnju stambenog
objekta na lokaciji koju €ini kat. parc. 4351 K.O. Stoliv | u zahvatu GUR-a, planska
jedinica Stoliv, PUP-a Opstine Kotor, (,Sl.list CG", broj 95/20).

Uz zahtjev je dostavljena sledeéa dokumentacija:

Glavni projekat stambenog objekata u elektronskoj formi uraden od strane "KOTOR
ARH" d.o.o. Kotor za koji je imenovan kao vode¢i projektant Mr Zeljko Bogdanovié
d.i.a. sa licencom br. UPl 09-332/25-1690/2 od 31.07.2025.godine sa dijelovima
tehniéke dokumentacije i to:

e Knjiga 0 — opéta dokumentacija izradena od strane "KOTOR ARH" D.O.0.
Kotor, ovjerena 12.12.2025. u 11:23:04, +01'00' sa licencom br. sa licencom
br. UPI 09-332/25-1691/2 od 01.08.2025.god. i polisom osiguranja
POL00288686 izdata od strane Sava osiguranja za koji je imenovan kao
odgovorni projektant Mr Zeljko Bogdanovié d.i.a. sa licencom br. UPI 09-
332/25-1690/2 od 31.07.2025.godine

« Knjiga 1 — Glavni projekat arhitekture sa elaboratom energetske efikasnosti
izraden od strane "KOTOR ARH" D.0.0. Kotor, ovjeren 11.12.2025. u
15:28:37, +01'00' sa licencom br. sa licencom br. UPI 09-332/25-1691/2 od
01.08. 2025 god. i pollsom osiguranja POL00288686 izdata od strane Sava
osiguranja za koji je imenovan kao odgovorni projektant Mr Zeljko
Bogdanovi€¢ d.i.a. sa licencom br. UPI 09-332/25-1690/2 od
31.07.2025.godine

e Knjiga 2 -~ Glavni gradevinski projekat izraden od strane ,,StructurARCH
Group” d.o.o. Podgorica ovjeren 12.12.2025 godine u 12:20:26,+01'00' sa
licencom br. UP] 09-332/25-1078/2 od od 04.07.2025. godine sa polisom
osiguranja br. POL00280515 izdata od strane Sava osigruanja za koji je
imenovan odgovorni projektant Mr Jovo Popovic d.i.g. broj licence UPI 09-
332/25-1068/2 od 02.07.2025.godine

o Knjiga 3 — Glavni projekat elektroenergetske instalacije — jaka struja od
strane ,E PROJECT* d.o.0. Kotor ovjeren 09.12.2025.god u 13:51:48,
+01'00' , licenca br. UP! 09-332/25-1694/3 od 05.08.2025.god i polisom
osiguranja ODGO006646 izatom od strane Lovéen osiguranja za koji je




imenovan odgovorni projektant Vinko Vujovié, d.i.e. licenca br. UPI 09-
332/25-1692/2 od 30.07.2025.god.

Knjiga 4 — Glavni projekat elekiroenergetske instalacije — slaba struja
izraden od strane ,E PROJECT* d.o.0. Kotor ovjeren 09.12.2025.god u
13:52:53, +01'00' , licenca br. UPI 09-332/25-1694/3 od 05.08.2025.god i
polisom osiguranja ODG006646 izatom od strane Lovéen osiguranja za koiji
je imenovan odgovorni projektant Vinko Vujovié, d.i.e. licenca br. UPI 09-
332/25-1692/2 od 30.07.2025.god.

Knjiga 5 — Glavni projekat hidrotehnickih instalacija izraden od strane od
"KOTOR ARH" D.0.0. Kotor, ovjeren 11.12.2025. u 15:21:37, +01'00' sa
licencom br. sa licencom br. UP] 09-332/25-1691/2 od 01.08.2025.god. |
polisom osiguranja POL00288686 izdata od strane Sava osiguranja za koji je
imenovan kao odgovorni projektant Mr Zeljko Bogdanovié¢ d.i.a. sa [icencom
br. UP1 09-332/25-1680/2 od 31.07.2025.godine

Knjiga 6 — Projekat sacbracajne signalizacije izraden od strane ,,S&l
Projekt“ d.o.o. Podgorica ovjeren 11.12.2025.god u 15:17:26, +01'00', sa
licenocom br. UPI 09-332/25-2332/2 od 09.09.2025.godine sa polisom
osiguranja POLQ0277878 izdata od strane Sava osiguranja za koji je
imenovan odgovorni projektant lvan Calié, dipl.inZ.saob. br.licence UP! 09-
332/25-2334/2 od 08.09.2025.godine.

Knjiga 7 — Elaborat zastite od pozara br ZOP 3126-04/25 od 30. 04. 2025.
god. uraden od strane ,,PANMING” d.o.0. - Podgorica, sa licencom br. UP|
00-332/25-5349/4 od 00.05.2025.god sa polisom osiguranja br
POL00292552 izdata od strane Sava osiguranja, ovjeren 09.05.2025. u
08:27:31, +02'00' za koji je imenovan odgovorni inZenjer MSc. lvan Cukovié,
mas. i zop-a. br. licence UP 0502-139/15-1 od 04.11.2015.god.

Knjiga 8 — Elaborat zastite na radu ZNR 2005-04/25 od 30. 04. 2025. god.’
uraden od strane ,,PAMING” d.o.o. - Podgorica, sa licencom br. UPI 09-
332/25-5349/4 od 09.05.2025.god sa polisom osiguranja br POL00292552
izdata od strane Sava osiguranja, ovjeren 09.05.2025. u 08:27:31, +02'00'
za koji je imenovan odgovorni inZenjer MSc. lvan Cukovié, mas. i zop-a. br.
licence UP 0502-139/15-1 od 04.11.2015.god.

Knjiga 9 — Glavni konzervatorski projekat KP 31-04/25 iz aprila 2025.godine
izraden i ovjeren 10.12.2025.godine u 16:25:41, +01'00' od strane AVM
architects d.o.o. Podgorica, br. konzervatorske [icence UPI-13-041/21-
2540/4 od 24.02.2022. god polisom osiguranja ODG 005757 izdata od strane




Lovéen osiguranja, , za koji je imenovan odgovorni inZenjer Andrija
Vuksanovié Spec.Sci.arh — konzervator br. konzervatorske licence 01-
3063/5 od 27.12.2018.godine.

. Konaéni izvjestaj revizije br.72/25 od maja 2025.godine uraden i ovjeren

09.05.2025.godine u 18;44:14, +02'00' od strane ,A-team doo Kotor" sa
licencom br UPI 14-332/23-514/2 od 15.05.2023.god. i polisom osiguranja
POL-00282090 izdatom od strane Sava osiguranja. Glavni Revizor koji je
rukovodio cjelokupnom reviziiom Kosara KujundZi¢, d.i.a. (Lic. br. UPI
107/7-513/2 0d 27.03.2018.)

Elaborat geotehnickih istraZivanja terena i revizija istog za definisanje
geotehnickih uslova za potrebe izgradnje novog stambenog objekta od
februara 2025.godine za katastarsku parcelu broj 435/1 KO Stoliv [ u
obuhvatu PUP-a opétine Kotor uradeni od strane Geotehnike doo Bijelo Polje.

Sagalasnost Glavnog gradskog arhitekte br. UPI-10-333/25-151-2 od
09.04.2025.godine na idejno riesenje izradeno od strane projektantske firme
JKOTOR ARH* doo Kotor el potpisano 31.03.2025.godine.

Ugovor o zajednickoj izgradnju UZZ br. 1432/2024 od 25.12.2024.godine
sadinjen kod Notara Vukcevi¢ Slavke iz Budve izmedu Radunovi¢ Sase kao
investitora — vlasnik zemljista, Rajkovi¢ Darka kao suinvestitora | i ,Valor* doo
Podgorica kao suinvestitora 1l.

Prema dostavljenim UT uslovima br. 03-333/23-9750 od 13.12.2024.godine
izdate od strane Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora,
predmetna lokacija je po namjeni ,Stanovanje” — S u odmaku 0-100m sa
koeficijentima za stanovanje 0.3 — zauzetost i 0,8 — izgradenost kao i
maksimalna spratnost od tri vidljive etaze P+1+Pk tj P+1+Ps uz mogucénost
formiranja podrumskih etaza, maksimalna bruto gradevinska povrsina
objekata na lokaciji iznosi 303,2m>.

Elaborat geodetskih radova — parcelacija po PUP-u br 15/2025 uraden od
strane ,Geomet" doo Kotor.

Po sluzbenoj duznosti ovaj Sekretarijat je pribavio sledec¢u dokumentaciju:

Uvidom u elektronski LN br 160 - prepis od 22.01.2026.godine utvrdeno je
da se kat. parc. 435/1 K.O. Stoliv |, vodi kao vocénjak 2. klase u povrsini
382m?, u vlasni$tvu Radunovié Sa$e sa zabiljezbom uhovora o zajednickoj
izgradnji UZZ 1432/2024 od 25.12.2025.god, notar Vukcevic Slavka.




o Potvrda, broj UP 18-337/25-1832/3 od 06.02.2026.godine izdata od strane
Sekretarijata za investicije kojom je potvrdeno da je investitor u propisanom
roku prema Rjesenju br. UP 18-337/25-1832/2 uplatio iznos od 20 000e kao
dio naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

e Potvrda broj 25-3156/5 od 02.09.2025, izdata od strane ,Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje” doo da je investitor izmirioc dio naknade od
80% iz &lana 22 Zakona o regionalnom vodosnadbijevanju Crnogorskog
primorja za izgradnju objekta na kat. parc. 134/4 K.O. Stoliv 1.

« Potvrda o izmirenim obavezama po obraéunu posebne naknade br. 0403-
402/25-2362/2 od 12.11.2025.godine izdata od strane Sekretarijata za lokalne
prihode, budzet i finansije opsStine Kotor, da je dana 23.01.2026.godine
uplacéen pripradaju¢i dio naknade od 20% iz Zakona o regionalnom
vodosnadbijevanju Crnogorskog primorja.

* Vodna saglasnost br. 1604-319/25-1833 od 16.06.2025.godgodine izdata od
strane Sekretarijata za razvoj preduzetnistva komunalne poslove i saobracaj.

¢ Pozitnivno misljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake stuje broj 30-20-
05-3164/1 od 01.07.2025.godine od strane CEDIS-a.

e RjeSenje Uprave za zastitu kulturnih dobara PJ Kotor kojim se daje
saglasnost na Konzervatorski projekat za izgradnju objekata br. UP/l-05-
482/2023-21 od 02.07.2025.godine uraden od strane ,AVM Architects” doo iz
Podgorice.

e Saglasnost br 02-20-102/1 od 21.01.2026.godine ,Vodovod i kanalizacija
Kotor* doo na projektno - tehni€ku dokumentaciju na glavni projekat
hidrotehnickih instalacija — vodovod i kanalizacija uraden od Projektnog birca
"KOTOR ARH" D.O.0. Kotor.

» Saobracajna saglasnost UP| br 1606-341/25-1834 od 24.06.2025.god.izdata
od strane Sekretarijata za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i
saobracaj na projekat saobraéajne signalizacije izraden od strane ,S&l
Projekt” doo Podgorica.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, shodno
utvrdenom cinjenicnom stanju, priloZzenoj dokumentaciji i projektnoj dokumentaciji, na
osnovu Clana 32 Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list CG", br.19/25, 95/25, 160/25), a u
skladu sa Zaklju¢kom, broj 03-333/25-22850 od 22.10.2025.godine, donosi RjeSenje
kao u dispozitivu.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor, u roku od 15 dana od dana prijema riedenja
preko ovog Sekretarijata.
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